Eksmitowany lokator musi jeszcze zaplaci¢ odszkodowanie

Po wygasnieciu umowy najmu trzeba si¢ liczy¢ z tym, ze wlasciciel lokalu zazada
odszkodowania za bezumowne korzystanie z mieszkania. Trzeba mu bedzie zaplaci¢
tyle, ile dostalby na wolnym rynku — wynika z czwartkowej uchwaly Sadu Najwyzszego.

Justyna K. mieszkata z matoletnim synem w wynajmowanym prywatnie lokalu w Toruniu. Ptacita miesiecznie 571
zt czynszu. Umowa najmu wygasta, ale matka z dzieckiem nie wyprowadzita sie. Za dalsze zamieszkiwanie
ptacita co miesigc czynsz w takiej samej wysokosci jak wtedy, gdy strony tgczyta umowa.

Wiascicielka lokalu wniosta wiec sprawe o eksmisje do Sgdu Rejonowego w Toruniu, ktéry przychylit sie do
powddztwa. Jednoczesnie przyznat matce z dzieckiem prawo do lokalu socjalnego i wstrzymat wykonanie
eksmisji do czasu zapewnienia przez gming mieszkania.

Ponadto nakazat Justynie K. wyptaci¢ wtaécicielce odszkodowanie w wysokosci ponad 5 tys. zt. Wskazat,
opierajac sie na opinii biegtego, ze mogtaby ona zawrze¢ umowe najmu z inng osobg za 1,1 tys. zt, czyli
dostawataby miesigcznie prawie dwa razy wiece;.

Nalezy jej sie wiec rekompensata wynoszgca réznice miedzy czynszem wolnorynkowym a kwotg faktycznie
ptacong przez lokatorke przez 9 miesiecy bezumownego korzystania z mieszkania.

Sad wyjasnit, ze mimo trudnej sytuacji finansowej Justyny K. takie rozwigzanie jest zgodne z prawem. Art. 18 ust.
1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
r. nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) wskazuje bowiem, ze osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane
do dnia wyprowadzki co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

Bez taryfy ulgowej

Justyna K. ztozyta apelacje. Powotywata sie na art. 18 ust. 3 ustawy, ktory — jej zdaniem — jest bardziej
adekwatny do jej sytuaciji.

Przepis wskazuje, ze osoby uprawnione do lokalu socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wykonania eksmisji
do czasu udostepnienia im mieszkania, ptaca tyle, jak gdyby umowa najmu nie wygasta. Sad okregowy, do
ktorego sprawa trafita, nie byt pewien, ile powinni zaptaci¢ wyeksmitowani lokatorzy za czas od wygasniecia
umowy najmu do uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego.

Problem bowiem w tym, Ze przepis, na ktéry powotata sie Justyna K., okre$la wysoko$¢ optat za czas pdzniejszy:
od uprawomocnienia sie orzeczenia do wykonania wyroku. Nie wiadomo wiec, czy mozna go zastosowac do
przypadkéw wczesniejszych. Sad odwotawczy przedstawit takie zagadnienie prawne Sadowi Najwyzszemu.

Sad Najwyzszy uchwalit zas, ze osoby uprawnione do lokalu socjalnego, co do ktérych orzeczono wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im mieszkania, powinny ptaci¢ wtascicielowi lokalu
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 1i 2 za czas od wygasniecia umowy najmu do
uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego.

Oznacza to, ze jezeli zajmujg mieszkanie bez tytutu prawnego, to muszg sie liczy¢ z tym, ze witasciciel zazgda od
nich odszkodowania za straty, ktére ponidst, nie wynajmujac lokalu za wyzszg kwote.

Za mato lokali

— Najwiekszym problemem jest to, ze osoba, ktdra dostaje wypowiedzenie umowy najmu, nie ma gdzie sie
przeprowadzi¢. Jest to gldwnie wina samorzaddw, ktdre nie zapewniaja tylu mieszkan socjalnych, ile jest
potrzebnych. Bez programu budowy nowych lokali sprawa jest nie do rozwigzania — wskazuje Piotr Ciszewski z
Warszawskiego Stowarzyszenia Lokatorow.
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Sytuacje takie dotykajg gtéwnie mieszkancéw budynkéw zreprywatyzowanych, ktérzy kiedys$ mieli umowy najmu
komunalnego, a po przejeciu przez prywatnego wtasciciela dotychczasowe czynsze zostaty im wypowiedziane.
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